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Zruseni dané z nabyti nemovitosti a zakonného piredkupniho prava

Nejen v souvislosti s pandemii onemocnéni COVID-19 se vldda rozhodla pro zruseni néktery ch
zdkonny ch institutt souvisejicich s prevodem nemovitych véci.

Jedné se o zruseni:

(i) dané znabyti nemovitych véci; a
(ii) zakonného predkupniho prava mezi spoluvlastniky.

Zatimco o zruSeni dané znabyti nemovitych véci vlada rozhodla zejména ve snaze o rozpohybovani
trhu s nemovitostmi, divod pro zruseni zakonného predkupniho prava neni jednoznacny.

Zruseni dané z nabyti nemovitych véci

Dne 30. dubna 2020 vlada ptijala navrh zakona, kterym ma dojit ke zruseni dan€ znabyti nemovitych
véci. Navrh zakona jesté musi projit legislativnim procesem, nicméné vzhledem k tomu, Ze jde o vladni
navrh, lze predpokladat jeho pomérné rychlé schvaleni a prijeti.

ZruSeni dané bude t¢inné zpétné a bude se vztahovat (i) na vSechna nabyti nemovitosti, u nichz doslo
k provedeni vkladu do katastru nemovitosti (dokonceni vkladového Fizeni) v prosinci roku 2019

a pozd€ji a (ii) na vSechny nemovitosti neevidované v katastru nemovitosti, pokud smlouva o jejich
prevodu nabyla Géinnosti v prosinci roku 2019 a pozdéji. Splatnost dané byla jiz drive vladnim
opatfenim odlozena. Ti, kdojiz dan zaplatili, budou opravnéni zadat jeji vraceni.

Souvisejici danové odpoéty troki zaveérd probytovou potfebu maji pfitom byt zruSeny azs Gcéinnosti
od zacatku ledna roku 2022. Osoby, které nabydou vlastnické pravok nemovité véci v mezidobi (od
prosince roku 2019 do konce roku 2021) tedy pravdépodobné nebudou povinny dan znabyti platit, ale
zaroven jim bude zachovana moZnost sniZzovat datiovy zaklad prostfednictvim pi¥islusnych odpoctt.

ZrusSeni zakonného predkupniho prava mezi spoluvlastniky

Zakonné ptredkupni pravo pii pfevodu spoluvlastnického podilu na nemovité véci bylo do ¢eského
pravnihofadu znovu zavedeno od roku 2018. S G¢innosti od 1. Cervence 2020 vSak dojde ke zruseni
tohoto institutu v nynéjsi podobé a prislusnd ustanoveni ob¢anského zdkoniku se vrati do ptivodniho
stavu.

V praxi toznamena predevsim to, Ze zakonné predkupni pravo se uplatni pouze za situace, kdy ke
vzniku tzv. podilov ého spoluvlastnictvi dojde porizenim pro piipad smrti (ty picky zavét, dédicka
smlouva) nebojinou pravni skutecnosti tak, Ze spoluvlastnici nemohli sva prava a povinnosti od
pocatku ovlivnit. Zakonné pfedkupni pravona spoluvlastnicky podil bude navic trvat jen 6 mésicti od
vzniku spoluvlastnictvi a neuplatni se pi'i pfevodech na nékteré rodinné prislusniky nebona ostatni
spoluvlastniky.

V piipadé jakychkoli dotazi tykajicich se prevodi nemovitosti, nevahejte prosim kontaktovat Mgr.
Tomase Slabéhona tomas.slaby (at) randalegal.com.

Newsletter spoleénosti RANDA HAVELLEGA L advokatni kancel4f s.r.o. informuje obecné ovybranych legislativnich
zméndach,judikatutea pravnich problémech. Informace predklddané v newsletteru maji pouzeinformativni povahu
anepredstavuji uplny piehled zmén v legislativé, judikatute ¢i pravni praxi. Donewsletteru jsou zafazovany informace,
které nase advokatni kancelaf vybira dlevlastnihouvézeni s ohledem na zajimavost ¢i praktickou vyuzitelnostinformaci

proadresity newsletteru. Aplikovatelnost v newsletteru publikovanych informaci na specifické ptipady je zdvisla na
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konkrétnich okolnostech. Tentonewsletter nepfedstavuje pravni radu a RANDA HAVELLEGALadvokatni kancelai s. r. o.

neodpovida za aplikaci zavéri ¢i skuteénosti uvedenych v newsletteru na jakykoli pravni ptipad.
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